NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 663 a nasledujucich Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Vlastnik: Mesto Rimavska Sobota
Statutarny zastupca: JUDY. Jozef Simko, primator mesta
Sidlo: Ul. Svitoplukova 9, 979 01 Rimavska Sobota
1CO: 00319031

Spravca: Mestska bytova sprava, s.r.o.
Statutarny zastupca: JUDr. Jozef Simko, konatel
Vv zastapeni : Ing. Igor Olsiak, vykonny riaditel’ spolo¢nosti
Sidlo: Trzna 2, 979 01 Rimavska Sobota
I1CO: 36045888
(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: Tereza Kotlarova
byt: Sedliacka 14/24, 979 01 Rimavska Sobota
variabilny symbol: 0491402406

(d’alej len najomca)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clanok II.
Predmet najmu

2.1) Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjjomcovi do uZivania byt 1. kategorie, ¢. 24 na 6.
poschodi v dome sap. & 123, na ulici Sedliacka 14 v Rimavskej Sobote (d’alej len
byt), eviden¢éné cislo spravcu: 0491402406. Presny rozsah, vybavenie a zariadenie bytu je
uvedené v evidencnom liste, ktory tvori sucast’ tejto zmluvy. Jeho stav, vybavenie a
prislusenstvo s uvedené v protokole o prevzati bytu.

2.2) Najjomna zmluva sa uzatvara na zaklade rozhodnutia primatora mesta Rimavska Sobota
0 opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy & NBMUZ885/775/23/Si zo dia 23.03.2023.
Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy ako
priloha ¢. 1

Clanok I11.
Ukel najmu
3.1) Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi vylu¢ne za ti¢elom byvania.
3.2) Najomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat' v sulade s dohodnutym ucelom byvania.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatela okamzite odstupit’ od zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

4.1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu urcita a to od 01.04.2023
do 31.03.2024.



Clanok V.
Vyska a splatnost’ najomného

5.1) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi bytu najomné, zalohy za sluzby, pripadne
iné poplatky (uvedené v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy) vo vyske
130,00 € mesa¢ne. Uhrady boli uréené podla platnych cenovych predpisov v dobe uzatvorenia
tejto zmluvy. Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie
uhrady sa primerane zmenia aj vysky prislusnych thrad poéinajuc mesiacom, ktory nasleduje
po vzniku doévodov pre zmenu. Zmenu vySky Ghrady oznami prenajimatel’ najomcovi
pisomne.

5.2) Najomné a zalohy za poskytované sluzby st splatné mesiac vopred a su splatné do 25.-teho
dia bezného mesiaca.

5.3) Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuactuje podla
skuto¢nych nakladov v termine najneskor do 31.05. za predchadzajtci kalendarny rok. Podl'a
vysledkov vyuctovania preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dia dorucenia
vyucétovania, nedoplatok zaplati najjomca prenajimatel’ovi do 30 dni od doruéenia vyactovania.

5.4) V pripade, Ze najomca nezaplati najjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu do
lehoty splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske podla
v§eobecne platnych zaviaznych predpisov.

Omeskanie s platenim po dobu viac ako 3 mesiace bude dévodom vypovedania najmu.

5.5) Najomca je povinny ihned” oznamit’ prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ktoré by mali vplyv

na vysku najmu, najmé zmeny tykajuce sa poctu prislusnikov domacnosti najomcu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

6.1) Prenajimatel’ odovzdal byt najomcovi do uzivania v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
O odovzdani a o prevzati bytu a 0 jeho zariadeni a vybaveni bol spisany protokol. Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu je pripojeny k najomnej zmluve zo dna 10.09.2018 ako priloha ¢.
1.

6.2) Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do bytu za u¢elom vykonania kontroly, ¢i ho njjomca uZiva
dohodnutym spdsobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti najomcu po predchadzajucom dohovore.

6.3) Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody vstapit' do bytu, ktory je predmetom
najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej
nasledkov.

6.4) Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat' vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ najomca.

Clanok VII.
Prava a povinnosti najomcu

7.1) Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam na
predmete najmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpoveda najomca
za vzniknutu Skodu.

7.2) Najomca sa zavézuje, ze bez suhlasu prenajimatel'a nevykona v byte Ziadne stavebné zmeny.

7.3) Najomca je povinny umoznit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu
za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide
0 opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu
alebo montaz audrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla avody v byte anebytovom
priestore a odpocet nameranych hodnét; ak najomca neumozni na poziadanie vstup do bytu,
zodpoveda za skody vzniknuté takymto konanim. Nerespektovanie tejto povinnosti zakotvenej



v zakone ¢ 182/1993 Z. z. zo strany najomcu moze byt dovodom na ukonéenie najmu bytu
vypovedou.

7.4) V pripade skoncenia doby najmu je najomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl’a protokolu spisaného
pri preberani bytu.

7.5) Zmeny Vv byte, ktoré najomca vykonal so sithlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni
doby najmu uviest’ do pévodného stavu. N4jomca nema narok na nahradu nédkladov spojenych
s takymito zmenami.

7.6) Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predoslého
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

7.7) Najomca sa zavdzuje udrziavat' poriadok v byte avbytovom dome spravat’ sa v sulade
s dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského spolunaZivania.

7.8) Najomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte ana jeho zariadeni
suvisiace s ich uzivanim a S beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy
povazuju opravy, Ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 100,- €. Najomca
nema voci prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov.

7.9) Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav abeznti udrzbu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat od neho nahradu.

7.10)Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi nutnost vykonania
oprav, ktoré ma uskutoc¢nit’ prenajimatel’.

7.11)N4jomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinné umoznit’ po predchadzajicom
oznameni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu zamestnancom
MsBS, s.r.0. a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu,
ako aj s cielom realizacie opatreni suvisiacich s neplatenim thrad za uzivanie bytu a sluZieb
S tym spojenych.

Clanok VIIL
Odovzdanie bytu

8.1) Prenajimatel’ odovzdal byt do uzivania najomcovi dna 10.09.2018.
8.2) O odovzdani bytu bol spisany protokol 0 odovzdani a prevzati, v ktorom bolo uvedené:
a) stav, v akom sa byt nachadza v Case jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav, v akom sa nachadza,
c) iné skuto¢nosti, ktorych vyznac¢enie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.
8.3) Prenajimatel’ v dent odovzdania bytu odovzdal najomcovi jednu sadu kl'ic¢ov od bytu a pivnic.

Clanok IX.
Ukonc¢enie najmu

9.1) Najom bytu zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.
9.2) Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vzt'ah ukoncit’
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou,
¢) okamzitym odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych strdn pre podstatné porusenie
zmluvy.
9.3) Prenajimatel’ je opravneny ukoncit’ najom bytu vypoved’ou z dévodu nesplnenia povinnosti
ulozenych v ¢lanku VII tejto zmluvy.
9.4) Prenajimatel’ je opravneny okamzite odstapit’ od zmluvy najma ak:
a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami ndjomného alebo v omeskani
s uhradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,
b) najomca uziva byt sposobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym ucelom najmu,
C) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje alebo niéi prenajaty



byt jeho prislusenstvo, spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né nebytové
priestory, zneCisti verejné priestranstvo v bezprostrednom okoli bytového domu alebo
Svojim spravanim sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov najmé tym,
7ze sposobuje nadmerny hluk v dennych ino¢nych hodinach, nepristojne sa sprava,
vzbudzuje verejné pohorsenie, ohrozuje ich bezpecnost alebo inym sposobom porusuje
dobré mravy v dome,

d) najomca da byt do podnajmu bez suhlasu prenajimatela,

e) najomca manipuloval s vodomerom teplej alebo studenej vody,

f) ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ neumozni vstup do bytu zamestnancom MsBS,

s.r.0. a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu, ako aj

s cielom realizdcie opatreni suvisiacich s neplatenim uhrad za uzivanie bytu a sluzieb s tym

spojenych v stlade s ¢lankom VII. zmluvy.

9.5) Ngjomca je opravneny od zmluvy okamzite odstipit, ak predmet najmu prestane byt
spdsobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

9.6) Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovedne lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym diom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved..

9.7) Po zaniku najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi so vsetkym
vybavenim a zariadenim v takom stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie pri riadnom uzivani a idrzbe a opatreny hygienickym naterom.

O odovzdani bytu prenajimatel’ musi vyhotovit’ zapis do protokolu 0 prevzati bytu

Clanok X.
Dorucdovanie pisomnosti

10.1) Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti S fiou medzi
zmluvnymi stranami ( d’alej len ,,Pisomnost™ ) sa rozumie dorucenie Pisomnosti doporucene
postou s doruéenkou preukazujicou dorucenie na adresu uréenti v ¢lanku I. tejto zmluvy,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.

10.2) Za den dorucenia Pisomnosti sa poklada :

a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu Pisomnost’
prevziat’ a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob dorucovania, alebo
b) ak je Pisomnost’ doru¢ovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah postovej
zasielky, aj den, v ktory
ba) marne uplynie tlozna doba urcena postou pre vyzdvihnutie si tejto postovej zasielky,
alebo
bb) je na tejto postovej zasielke preukazatel'ne pracovnikom posty vyznacena poznamka, ze
,, adresat sa odst’ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ind poznamka podobného
vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

11.1) Zmluvné strany mézu menit’ ustanovenia tejto zmluvy iba na zaklade pisomnych dodatkov
k tejto zmluve.

11.2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
spravuju  prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zéakonnika
v platnom zneni, platného domového poriadku a d’alSich vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

11.3) N4jomca sthlasi, aby osobné tidaje 0 jeho osobe boli spracované Vv informa¢nom systéme
bytovej agendy MsBS, s.r.o.v stlade s ustanoveniami zak. ¢. 18/2018 Z.z. av rozsahu
uvedenom v § 9 ods. 3 zak. ¢. 182/1993 Z. z..



11.4) Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela v zmysle prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciama Ob¢ianskeho

zakonnika.

11.5) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre

prenajimatela.

11.6) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Rimavskej Sobote, dna: 31.03.2023

Prenajimatel’:
Vlastnik:
Mesto Rimavska Sobota

JUDr. Jozef Simko, primator

Spravca:
Mestska bytova sprava, s.r.o.

Ing. Igor Olsiak
vykonny riaditel’ spolo¢nosti

Prilohy:
¢. 1 Zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu
¢. 2 Evidenc¢ny list

Najomca:

Tereza Kotlarova



