ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 3/2017

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a podl'a Ob¢ianskeho zakonnika § 663 -684 a § 720 v platnom

zneni

Clanok I
Zmluvné strany

Naijomca : Mestska bytova sprava, s.r.o. Trzna 2, 979 01 Rimavska Sobota
Statutarny organ: JUDr. Jozef Simko, konatel’ spoloénosti
vykonny riaditel’: JUDr. Zoltan Koos
ICO: 36 045 888
DIC: 2020075475
IC DPH: SK2020075475
bankové spojenie: VUB, a.s., pobotka Rimavska Sobota
¢islo uctu: SK57 0200 0000 0014 5294 7953

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd. Sro,
vlozka ¢. 6849/S
(d’alej len ndjomca)

Podnajomnik: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Statutarny organ: pplk. Mgr. Simona Vankova, riadite’ka Centra
podpory Banska Bystrica na zaklade
plnomocenstva ¢. KM-OPS4-2017/000889-031
zo dna 01.03.2017

ICO: 00 151 866
DIC:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

(d’alej len podnajomnik)

Clanok II
Predmet a icel podnajmu

1. Mesto Rimavska Sobota je vlastnikom nebytového priestoru o vymere 153,46 m?

3.

v budove na Nam. M. Tompu ¢. 2 Vv Rimavskej Sobote, stipisné ¢. 6, postavenej na
parcele ¢. KN-C 569, vedenej na LV €. 2959 pre katastralne uzemie Rimavské Sobota.

Na zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote €. 23/2008 zo
dna 4.3.2008 auznesenia ¢. 106/2011 zo dna 14. 09. 2011 bol nebytovy priestor
charakterizovany v odseku 1. tohto ¢lanku prenechany najomnou zmluvou do najmu
Mestskej bytovej sprave, s.r.o., Rimavskd Sobota. N4jomca so stthlasom vlastnika
prenechava predmetné nebytové priestory na prizemi

- kancelaria ¢. 13-chodba o vymere 20,65 m?, kanceléria &. 13a) o vymere 21,83
m?, kancelaria ¢. 13b) 0 vymere 30,10 m?, kancelaria ¢. 13c) 0 vymere 32,75 m?

- podiel na prisluchajucich spoloénych priestoroch o vymere 48,13 m?

do podngjmu podnajomnikovi za nizSie uvedenych podmienok. Podnajomnik bude
uvedeny priestor pouzivat’ za Gcelom ,, kancelarie.

Zmluva o podnajme sa uzatvara v sulade so ,,Zadsadami hospodarenia a nakladania
S majetkom mesta“.



Clanok III.
Doba podnajmu

. Zmluva o podnajme sa uzatvara na dobu neur¢itt od 01.04.2017.

Clanok IV.
Vys$ka odplaty za podnajom, za sluzby spojené s podnajmom,
splatnost’ ihrad a spésob platby

Vyska odplaty za podnajom a sluzby spojené s podnajmom podla tejto zmluvy je uréena
podla zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢islo 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich prepisov a prisluSnych vSeobecne zavdznych nariadeni mesta Rimavska
Sobota.

a) vyska odplaty za podnajom :

kancelarie = 9,9573 €/m?/rok ( 105,33 m?), spolo¢né priestory = 0,00 €/m?/rok (48,13
m?), vyska odplaty za podnajom za rok je 1 048,80 € (neuplatiiuje sa DPH)

b) okrem odplaty za podndjom je podnijomnik povinny uhradzat platby za
nevyhnutné sluzby spojené s podnijmom podla zéalohového predpisu (karenie,
vodné, stoc¢né, zrazkova voda, elektricka energia, poistné, odvoz smeti, upratovanie
kancelarii a savisiacich spolo¢nych priestorov, ostatné prevadzkové naklady —
starostlivost o dvor achodniky, kosenie, odpratdvanie snehu). Predmetné platby
predstavuju mesacne 463,44 € s DPH.

C) odplata za podnajom a zalohova platba za sluzby spojené s podnajmom spolu
predstavuje mesa¢ne 0od 01.04.2017 sumu zaklad 475,51 €, DPH 75,33 €, spolu
550,84 €
(neoddelitenou prilohou tejto zmluvy o podnajme je mesacny zalohovy predpis,
Vv ktorom st zalohové platby jednotlivo rozpisané).

Dohodnuta platbu podla ods. 2. pism. C) tohto ¢lanku zmluvy bude podnijomnik
uhradzat’ njjomcovi mesane odo dna nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy na ucet
MsBS, s.r.0., vedeny vo VUB a.s. pobocka Rimavska Sobota, ¢islo uétu: SK57 0200
0000 0014 5294 7953 na zaklade faktary vystavenej k 1. diiu bezného mesiaca
S lehotou splatnosti uvedenej na faktare. Pri realizacii  platby bude podnajomnik
uvadzat’ ako variabilny symbol ¢islo faktary.

Faktira musi obsahovat’ ndlezitosti dafiového dokladu podla zdkona &. 222/2004 Z.z.
0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Ak podndjomnik neuhradi v stanovenej lehote mesa¢ni thradu alebo nedoplatok
Z vyuctovania, je povinny najomcovi zaplatit’ urok z omeskania v zmysle § 517 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika.

V pripade, ze sa podnajomnik oneskori s thradou pravidelnej mesacnej platby za
podnajom a sluzby spojené s podnajmom 0 viac ako jeden mesiac, je najomca opravneny
tuto zmluvu vypovedat’.

Vyuctovanie  zadlohovych platieb za sluzby spojené s podnijmom  vykona
najomca podla platnych predpisov do 31. mija nasledujiceho roka a zasle ho



podnajomnikovi, ktory do 30 dni uhradi vytctovany nedoplatok. V pripade preplatku,
tento ndjomca vrati na uCet podnajomnika uvedeny v Clanku I. tejto zmluvy o
podnajme.

Vyuctovanie skutocnych ndkladov za poskytnuté sluzby bude vykonané podla
nasledovnych predpisov:

a) dodavka tepla a teplej uzitkovej vody podl'a vyhlasky 630/2005 Z.z.

b) dodavka studenej vody, jej odkanalizovanie aodvoz smeti podla poctu
osobomesiacov, V pripade ak su v objekte nainStalované meradla na meranie
mnozstva odberu studenej vody naklady sa rozpocitaju podla nich.

¢) dodavka elektrickej energie na zaklade dohody vsetkych podnajomnikov Zupného
domu z pracovného rokovania konaného dna 30.04.2008 - 70% nakladov
prisluchajicich na uzivatela Ministerstvo vniitra SR — Statny archiv Banska
Bystrica, pobocka Rimavska Sobota bude rozpocitanych medzi ostatnych uzivatel'ov
podl’a prenajatej plochy.

d) vsetky ostatné naklady sa rozpocitaji podl'a pomeru rozsahu prenajatej podlahove;j
plochy (m?) k celkovej ploche budovy — az na vynimky uvedené v bode e) tohto
odstavca.

e) naklady za dodavku elektrickej energie na zaklade dohody podnajomnikov
dosiahnutej na pracovnom rokovani konanom dna 21.06.2011, budt rozacétované
podrla algoritmu 30 % opravnenych nakladov na pivni¢né priestory, CO — kryt a
archiv iba v hlavnej budove (t.j. upravenim podlahovej plochy tychto priestorov na
30 % povodnej vymery). Naklady za elektrickll energiu za kancelarie a spolocné
priestory budu rozpocitané podl'a skutocnej vymery priestorov.

Najomca Mestska bytova sprava, s.r.o. Rimavska Sobota je platcom DPH .

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca odovzdal podnajomnikovi nebytovy priestor v stave sposobilom na jeho
uzivanie podla ucelu tejto zmluvy. Podnijomnikovi je stav predmetnych priestorov
Zznamy.

Pred zacatim uZivania priestoru ndjomca oboznamil podndjomnika s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inzinierskych sieti prenajatého priestoru.

Najomca je opravneny  pozadovat' pristup do prenajatého priestoru za  celom
zistenia, ¢i podnajomnik uziva nebytové priestory dohodnutym spésobom a Vv sulade
s ucelom uvedenym v ¢lanku. II. tejto zmluvy.

Clanok VI
Prava a povinnosti podnajomnika

Podnajomnik je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim. Akékol'vek
opravy a upravy ucelovej povahy prenajatého nebytového priestoru uvedeného v ¢lanku
II. zabezpeci podndjomnik na svoje naklady, po ich pisomnom odsuhlaseni najomcom.
Podndjomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznadmit' najomcovi potrebu oprav,
ktoré ma najomca urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
podnajomnik zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.



Stavebné upravy moéze podnijomnik vykonat len s pisomnym sthlasom vlastnika a
nagjomcu v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Po skonceni zmluvy o
podnajme, odovzda podnajomnik nidjomcovi prenajaty priestor vratane stavebnych uprav
, ktoré vykonal.

O pripadné uznanie arefundovanie nékladov za opravy vécSieho charakteru moze
poziadat podnijomnik osobitnou ziadostou. O ziadosti rozhoduje ndjomca, po
predchadzajicom posudeni oddelenia stavebného poriadku, Zzivotného prostredia a
dopravy MsU Rimavska. Sobota.

Vzhl'adom na pohyb cien a mieru inflacie podnajomnik berie na vedomie, ze vyska
odplaty za podnédjom a sluzby spojené s podndjmom moze byt prehodnotend a upravena
podla platnych pravnych predpisov apodla uzneseni Mestskej rady a Mestského
zastupitel'stva v Rimavskej Sobote, pripadne vsSeobecne zaviaznych nariadeni mesta
Rimavska Sobota.

Podnijomnik nemdéze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu ndjomcu a
taktieZ nemdze dat’ nebytové priestory do podnajmu bez jeho suhlasu.

Podnajomnik berie na vedomie, ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si je povinny poistit’
na vlastné naklady. Najomca nezodpoveda za stratu, zniCenie alebo poskodenie jeho
hnutel'ného majetku.

Spolo¢né priestory, budova aspolocné =zariadenia su poistené ako nehnutelnost
najomcom. Podndjomnik sa na ich poisteni podiela pomernou c¢iastkou podla rozsahu
podlahovej plochy nim prenajatych nebytovych priestorov.

Prava a povinnosti podnajomnika pri zaistovani bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
(d’alej len BOZP) a ochrana pred poZiarmi (d’alej len OPP):

Podnajomnik je povinny dodrziavat’ ustanovenia v § 4 pism. f), h), 1), 1), m) ao), § 5
pism. a), b), d), zékona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia v § 5 ods. 1., § 6 ods. 1. pism. a), d), h), § 8 ods. 1. pism. a), b),
zakona 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok VII.
Skon¢enie podnajmu

Podngjom nebytového priestoru sa moze skoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou zo strany najomcu alebo podnajomnika v zmysle §10 zakona.

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, ktora zacne plynit od prvého dia nasledujuceho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane podla ¢lanku VIII.
Dorucovanie.

V pripade ukoncenia podnajmu podnajomnik odovzda ndjomcovi nebytové priestory
V stave sposobilom na uZivanie.



Clanok VIIL
Dorucdovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo stvislosti s iou medzi
zmluvnymi stranami ( dalej len ,,Pisomnost’ sa rozumie doruCenie Pisomnosti
doporucene postou s doruc¢enkou preukazujiicou dorucenie na adresu uréent podla ¢lanku
VIII. ods. 3, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.
Dorucovanie sa uskuto¢niuje vyhradne na adresu uréent podl'a clanku VIIL. ods. 3, okrem
pripadu uvedeného v ¢lanku VIII. ods. 4.

Za den dorucenia Pisomnosti sa poklada :

a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovani Pisomnost
prevziat’ ( a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob dorucovania podla ¢lanku VIIL. ods. 1,
alebo

b) ak je Pisomnost doruovana zmluvnej strane prostrednictvom poSty ako obsah
postovej zasielky, aj den, v ktory

ba) marne uplynie uloznd doba urfena postou pre vyzdvihnutie si tejto postovej
zasielky, alebo

bb) je na tejto poStovej zasielke preukazatene pracovnikom poSty vyznacend
poznamka, Ze ,, adresat sa odstahoval , ,, adresat je neznamy “ alebo ind poznamka
podobného vyznamu, ak sa stiasne takato poznamka zaklad4 na pravde.

Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouziji adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajicej strane adresat pisomnosti pisomne
ozndmil inG adresu urCenu na dorucovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny
adresy urcenej na doru¢ovanie Pisomnosti sa prislusnd zmluvna strana zavézuje o zmene
adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnt stranu; v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujica novd adresa riadene ozndmend zmluvnej strane pred
odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako
na adrese urcenej podla ¢lanku VIII. ods..3, ak sa na tomto mieste v ¢ase dorucenia
zdrZuju osoby opravnené prijimat’ v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak su tieto osoby
zaroven ochotné Pisomnost’ prijat’. V tomto pripade sa deni odopretia prijatia dorucovane;j
Pisomnosti poklada za den jej dorucenia.

ClL IX.
Zavereéné ustanovenia

K zmene zmluvne dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a stvisiacich

pravnych predpisov.

Tato zmluva o podnajme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach. Kazda
zo zmluvnych strdn dostane po 1 vyhotoveni, 2 vyhotovenia dostane Mesto Rimavska
Sobota.



4. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dinom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy. Zmluvné strany bert na vedomie, ze
zmluva bude zverejnena v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky a na webovom sidle nijomcu v stlade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu preéitali a suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju dobromysel'ne podpisuju.

6. NeoddeliteI'né sucasti zmluvy su : Mesacny zalohovy predpis
Komisionarska zmluva

V Rimavskej Sobote, diia 31.03.2017.

Néjomca: Podnajomnik:

Mestska bytova sprava, s.r.o. Ministerstvo vniitra Slovenskej republiky

JUDr. Jozef Simko
konatel" spolo¢nosti riaditel’ka Centra podpory Banska Bystrica

peciatka a podpis ndjomcu peciatka a podpis podndjomnika

JUDr. Zoltan Koos
vykonny riaditel’ spolo¢nosti



