ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 11/2015

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a podl'a § 663 - 684 a § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Najomca :
Vlastnik: Mesto Rimavska Sobota
Statutarny zastupca: JUDr. Jozef Simko, primator mesta
sidlo: UL Svétoplukova 9, 979 01 Rimavska Sobota
ICO: 00 319 031
Spravca : Mestska bytova sprava, s.r.o. Trzna 2, 979 01 Rimavska Sobota
Statutarny organ: JUDr. Jozef Simko, konatel’ spoloénosti
povereny vykonny riaditel’ : JUDr. Zoltdn Kods
1CO: 36 045 888
DIC: 2020075475
IC DPH: SK2020075475
bankové spojenie: VUB, a.s., pobotka Rimavskéa Sobota
¢islo uctu: SK 57 0200 0000 0014 5294 7953

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd.
sro, vlozka ¢. 6849/S
(d’alej len najomca)

a

Podnijomnik: Informacné poradenské centrum Réomov
Dom sluZieb — Malohontska ¢. 1931

Statutarny organ: Mgr. Zita Gazsova
1CO: 37 958 054
DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

E-mail:

(d’alej len podnajomnik)

Clanok II.
Predmet a icel podnajmu

1. Mesto Rimavska Sobota je vlastnikom nebytovych priestorov o vymere 33,77 m?
v budove Domu sluzieb na ul. Malohontskej v Rimavskej Sobote, stpisné ¢.1931,
postavenej na parcele ¢. KN — C 1900/8 vedenej na LV €. 2959 pre katastralne izemie
Rimavska Sobota.

2. Na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote ¢. 23/2008 zo dia
4.3.2008 auznesenia ¢. 106/2011 zo dna 14. 09. 2011 boli nebytové priestory
charakterizované v odseku 1. tohto Clanku prenechané najomnou zmluvou do ndjmu
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Mestskej bytovej sprave, s.r.o., Rimavska Sobota. Najomca so suhlasom vlastnika
prenechava predmetné nebytové priestory o vymere 33,77 m? ( . poschodie - kancelaria
25,08 m?, spolo¢né priestory a socialne zariadenie 8,69 m?) do podnajmu podnajomnikovi
za niz8ie uvedenych podmienok. Podndjomnik bude uvedené priestory vyuZzivat za
ucelom ,,poskytovania socialnych sluzieb v rdmci komunitného centra®.

Zmluva o podnijme sa uzatvara v sulade so ,,Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta‘“ a na zaklade suhlasu primatora mesta.

Clanok III.
Doba podnajmu

Zmluva o podnajme sa uzatvara na dobu od 19.10.2015 do 18.10.2020

Clanok 1V.
Vyska odplaty za podnajom, za sluzby spojené s podnajmom,
splatnost’ ihrad a sposob platby

Vyska odplaty za podnajom a sluzby spojené s podndjmom podrla tejto zmluvy je urena
podl'a zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky Cislo 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, zadkona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich prepisov, prislusnych vSeobecne zavdznych nariadeni mesta Rimavska
Sobota. Znizenie zakladného najomného za podnijom nebytovych priestorov bol

schvaleny rozhodnutim primatora mesta.

a) vyska odplaty za podnajom :
prevadzkova miestnost’, spolo¢né a socialne zariadenie = 16,43 €/mesiac, ( 33,77 m?)
vySka odplaty za podnajom za rok je 197,16 € (neuplatiiuje sa DPH). Vyska odplaty
bola na ziklade doporucenia Komisie socidlnych veci, rodiny a réomskej
problematiky pri MsZ v Rimavskej Sobote zo dia 12.10.2015, uznesenim ¢.
24/2015-KSV a suhlasu primatora zniZena na sumu 0,00 €/mes. do 31.12.2015.

b) okrem odplaty za podnajom je podnajomnik povinny uhradzat platby za
nevyhnutné sluzby spojené s podndjmom podl'a zalohového predpisu (kurenie, vodné,
stocné, upratovanie - iba spol. priestory, smeti, elektrickd energia - spolo¢né
priestory). Predmetné platby predstavujii mesacne sumu 41,50 € s DPH. N4jomca sa
zavizuje predpis podndjomnikovi mesacne fakturovat’.

c) odplata za podndjom a zalohova platba za sluzby spojené s podnijmom spolu
predstavuje mesaéne sumu zaklad 35,16 €, DPH 6,34 €, spolu 41,50 € do 31.12.2015
aod 01.01.2016 mesa¢ne sumu zaklad 51,59 €, DPH 6,34 €, spolu 57,93 €
(neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy o podnajme bude mesacny zalohovy predpis,
vyhotoveny po datume doruéenia najomcom schvalujucu dokumentaciu na zriadenie
komunitného centra, v ktorom budu platby jednotlivo rozpisané a mesacny zalohovy
predpis platny od 01.01.2016).

Dohodnutu platbu podla ods. 2. pism. c) tohto c¢lanku zmluvy bude podnajomnik
uhradzat nijomcovi mesatne na idet MsBS, s.r.o., vedeny vo VUB a.s. pobocka
Rimavska Sobota, ¢islo uctu: SK57 0200 0000 0014 5294 7953 na zaklade faktary
vystavenej k1. diu bezného mesiaca s lehotou splatnosti uvedenej na faktare. Prva
faktira bude vystavena po doru¢eni dokumentacie schval'ujicej zriadenie komunitného
centra. Pri realizacii platby podndjomnik uvedie ako variabilny symbol ¢islo faktiry.
Povinnost’ platit’ odplatu za podndjom a sluzby spojené s podndjmom vznikd dnom
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dorucenia vyssie uvedenej dokumentacie. Faktara bude zasielana najomcovi elektronicky
na e-mailovu adresu uvedent v Clanku I.

Okrem platby dohodnutej v odseku 2 pism. ¢) tohto ¢lanku sa podnajomnik zavazuje do
3 pracovnych dni odo dna podpisania zmluvy zlozit’ na depozitny ticet ndjomcu ¢. SK61
0200 0000 0034 1572 1153, variabilny symbol ¢. 101 01 228 02 sumu vo vyske
115,86 €, ktord bude sluzit’ ako finan¢néd zdbezpeka pre ndjomcu pre pripad neplatenia
najomného. Po ukonceni podndjmu sa finan¢na zabezpeka pouzije na thradu nedoplatkov
spojenych s podnajmom nebytovych priestorov podla ods. 9 tohto ¢lanku. V pripade
preplatku ndjomca tento vrati na ucet podnajomnika.

V pripade Ze finan¢na zabezpeka nebude v stanovenom termine uhradend, prenajimatel’
odstlpi od zmluvy.

V pripade, ze zmluva nenadobudne ucinnost, bude finan¢na zabezpeka vratena na ucet
podndjomnika.

Ak podnajomnik neuhradi v stanovenej lehote mesac¢nu uhradu alebo nedoplatok z
vyuctovania, je povinny najomcovi zaplatit’ irok z omeSkania v zmysle § 517 ods. 2
Obcianskeho zékonnika.

V pripade, ze sa podnijomnik oneskori s thradou pravidelnej mesacnej platby za
podnajom a sluzby spojené s podnajmom o viac ako jeden mesiac, je ndjomca opravneny
tuto zmluvu vypovedat’.

Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s podnajmom vykona nidjomca podla
platnych predpisov do 31. mdja nasledujiceho roka a zasle ho podndjomnikovi, ktory
najneskor do 30 dni uhradi vyuctovany nedoplatok. V pripade preplatku, tento nédjomca
vrati na tcet podngjomnika uvedeny v ¢lanku I. zmluvy.

Vyuctovanie skutoénych ndkladov za poskytnuté sluzby bude vykonané podla

nasledovnych predpisov:

a) dodavka tepla ateplej uzitkovej vody vzmysle Vyhlasky uradu pre regulaciu
sieovych odvetvi &.358/2009 Z. z. z 20.augusta 2009, ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi ¢.630/2005 Z.z.

b) dodavka studenej vody, jej odkanalizovanie aodvoz smeti podla poctu
osobomesiacov, v pripade ak st v objekte nainstalované meradla na meranie mnozstva
odberu studenej vody naklady sa rozpocitaji podl'a nich.

c) vSetky ostatné naklady sa rozpocitaji podl'a pomeru rozsahu prenajatej podlahove;j
plochy (m?) k celkovej ploche budovy.

Najomca — Mestska bytova sprava, s.r.o. Rimavska Sobota je platcom DPH .

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca odovzda podndjomnikovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Podndjomnikovi je stav predmetnych priestorov znamy.

Pred zaCatim wuzivania priestorov ndjomca oboznamil podndjomnika s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inzinierskych sieti v prenajatych priestoroch.

Najomca je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za  ucelom
zistenia, ¢i podndjomnik uziva nebytové priestory dohodnutym spésobom a Vv stlade
s ucelom uvedenym v CI. II. tejto zmluvy.
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Clanok VI.
Prava a povinnosti podnajomnika

Podnajomnik je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Akékol'vek
opravy a upravy ucelovej povahy prenajatych nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 11
zabezpe¢i  podnajomnik na svoje ndklady, po ich predchadzajuicom pisomnom
odsuhlaseni ndjomcom. Ostatné opravy a Gpravy spolocnych priestorov a udrziavanie
podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni zabezpe¢i ndjomca. Podndjomnik je povinny
bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ najomcovi potrebu oprav, ktoré ma najomca urobit’ a
umoznit’ vykonanie tychto i1 inych nevyhnutnych oprav; inak podnajomnik zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Stavebné upravy moze podndjomnik vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym stthlasom
vlastnika a najomcu v stlade so zakonom ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorS$ich predpisov. Po skonéeni
zmluvy o podndjme, odovzda podndjomnik najomcovi prenajaté priestory vratane
stavebnych uprav , ktoré vykonal.

O pripadné uznanie arefundovanie ndkladov na opravy vécSieho charakteru moze
poziadat’ podndjomnik osobitnou ziadost'ou, ktoru schval'uje primator mesta a konatel’
spolo¢nosti po predchddzajicom prerokovani a odporuceni poradnych organov pri MsU.

Vzhl'adom na pohyb cien a mieru inflacie podndjomnik berie na vedomie, ze vyska
odplaty za podnajom a sluzby spojené s podnagjmom mdze byt prehodnotena a upravena
podla platnych pravnych predpisov apodla uzneseni Mestského zastupitel'stva
v Rimavskej Sobote, pripadne vSeobecne zaviznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

Podngjomnik nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uZivania bez pisomného stihlasu ndjomcu a
taktieZ nemoze dat’ nebytové priestory do podnajmu bez jeho stihlasu.

Podnajomnik berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnuteI'ny majetok si je povinny poistit’
na vlastné naklady. Ndgjomca nezodpoveda za stratu, zniCenie alebo poSkodenie jeho
hnuteI'ného majetku.

Spolo¢né priestory, budova aspolo¢né zariadenia su poistené ako nehnutelnost’
najomcom.

Prava a povinnosti podnajomnika pri zaistovani bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
(dalej len BOZP) a ochrana pred poziarmi (d’alej len OPP):

Podngjomnik je povinny dodrziavat’ ustanovenia v § 4 pism. f), h), i), I), m) ao), § 5
pism. a), b), d), zakona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia v § 5 ods. 1., § 6 ods. 1. pism. a), d), h), § 8 ods. 1. pism. a), b),
zdkona 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov.

Za reviziu elektroinStalacie a protipoziarnu bezpecnost prevadzky V prenajatych
priestoroch zodpoveda podnajomnik prenajatych nebytovych priestorov.

Clanok VII.
Skoncenie podnajmu

Podnajom nebytového priestoru sa moze skoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran



b) ak najomca Vlehote splatnosti neuhradi faktaru za najomné a sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom

c) vypovedou zo strany najomcu alebo podnajomnika v zmysle §10 zakona.

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, ktora za¢ne plynut’ od prvého dna nasledujiceho

mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane podla ¢lanku VIII.

Dorucovanie.

Po skonceni podndjmu podla tejto zmluvy je podnajomnik povinny vSetky prenajaté
priestory vypratat, vymalovat, vycistit a odovzdat’ najomcovi v stave zodpovedajucom
stavebnym upravam, ktoré vykonal so suhlasom ndjomcu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a to najneskorSie v den skoncenia podndjmu. Ak tak podndjomnik v uréeny
del neurobi, je ndjomca opravneny dat’ na ndklady a nebezpecie ndjomcu prenajaté
priestory vypratat. Podnajomnik je povinny najomcovi naklady na vypratanie priestorov
uhradit’ do 10 dni od obdrZania faktary, ktorou najomca naklady na vypratanie priestorov
podnajomnikovi vyfakturoval.

Cl. VIIL
Dorucovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s niou
medzi zmluvnymi stranami ( d’alej len ,,Pisomnost™) sa rozumie doruc¢enie Pisomnosti
doporucene postou s doruc¢enkou preukazujiicou dorucenie na adresu uréent podla ¢lanku
VIIL ods. 3, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusSnou zmluvnou stranou.
Dorucovanie sa uskuto¢ituje vyhradne na adresu uréent podl'a ¢lanku VIII ods. 3, okrem
pripadu uvedeného v €lanku VIII. ods. 4.

Za deni dorucenia Pisomnosti sa poklada :

a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovani Pisomnost’
prevziat' (a to bez ohl'adu na zvoleny sposob dorucovania ) podl'a ¢lanku VIII. ods. 1,
alebo

b) ak je Pisomnost’ dorucovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, aj den, v ktory
ba) marne uplynie Uloznd doba urfend poStou pre vyzdvihnutie si tejto posStovej
zésielky, alebo
bb) je na tejto poStovej zdsielke preukazatene pracovnikom poSty vyznafena
poznamka, ze ,, adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ina poznamka
podobného vyznamu, ak sa sti¢asne takato poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouziji adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajucej strane adresat pisomnosti pisomne
oznamil inu adresu ur€entl na dorucovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny
adresy urcenej na doruCovanie Pisomnosti sa prislusnd zmluvna strana zavdzuje o zmene
adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhi zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre
doru€ovanie rozhodujuca nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim
Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako
na adrese urCenej podla ¢lanku VIII. ods.3, ak sa na tomto mieste v ¢ase dorucenia
zdrzuja osoby opravnené prijimat v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak su tieto osoby
zaroven ochotné Pisomnost’ prijat. V pripade podl'a tohto bodu sa dent odoprenia prijatia
dorucovanej Pisomnosti poklada za den jej dorucenia.



Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

K zmene zmluvne dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacich
pravnych predpisov.

Tato zmluva o podnajme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach. Kazda
zo zmluvnych stran dostane po 1 vyhotoveni, 2 vyhotovenia dostane Mesto Rimavska
Sobota.

Zmluva nadobtida platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom dorucenia dokumenticie o schvdleni =zriadenia komunitného centra pre
podndjomnika a diiom nasledujiicim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle
najomcu v zmysle prislusnych ustanoveni zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade nedorucenia dokumentécie o schvaleni komunitného centra pre podndjomnika,
alebo neschvalenia zriadenia komunitného centra, najneskor do 1 mesiaca od podpisania
zmluvy, tato zmluva sa stava neplatnou.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali a sthlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju dobromysel'ne podpisuju.

NeoddeliteI'né stucasti zmluvy su : Mesa¢né zalohové predpisy (budu vyhotovené
dodato¢ne, po nadobudnuti t¢innosti zmluvy)
Komisionarska zmluva

V Rimavskej Sobote, dita 19.10.2015

Négjomca: Podnajomnik:
Mestska bytova sprava, s.r.o. Informacné poradenské centrum Rémov
JUDr. Jozef Simko Mgr. Zita Gazsova
primator mesta Statutarny zéastupca IPCR Rimavska Sobota
peciatka a podpis ndjomcu peciatka a podpis podndjomnika

JUDr. Zoltan Koos
povereny vykonny riaditel’



