ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O PODNAJME NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a podl'a § 663 - 684 a § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Budici najomca : Mestska bytova sprava, s.r.o. Trzna 2, 979 01 Rimavska Sobota

Statutarny organ: JUDr. Jozef Simko , konatel’ spolo&nosti
vykonny riaditel : JUDr. Zoltan Koos

1CO: 36 045 888

DIC: 2020075475

IC DPH: SK2020075475

bankové spojenie: VUB, a.s., pobotka Rimavské Sobota
Cislo uctu: SK 57 0200 0000 0014 5294 7953

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd.
Sro, vlozka ¢. 6849/S
(d’alej len ,,buduci ndjomea*)

Budici podnajomnik: Milan Pohorelsky
Lesna 5500/22
979 01 Rimavska Sobota
Datum narodenia:
(d’alej len ,, budtici podnajomnik*)

sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o budiicej zmluve o podnajme nebytového priestoru (
d’alej len ,, zmluva ,,)

Clanok I1.
Predmet a icel podnajmu

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda budiceho ndjomcu s budicim podndjomnikom
nebytovych priestorov 0 podmienkach budiuceho podnajmu nebytovych priestorov
a 0 uzatvoreni buducej zmluve o0 podnajme podla ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Z.z.
0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov.

2. Mesto Rimavska Sobota je vlastnikom nebytovych priestorov o vymere 86,56 m? v budove
Domu sluZieb (prizemie) na ul. Malohontskej v Rimavskej Sobote, supisné ¢. 1931
postavenej na parcele ¢. KN-C 1900/8, vedenej na LV ¢. 2959 pre katastralne uzemie
Rimavska Sobota.

3. Na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote ¢. 23/2008 zo dna
4.3.2008 awuznesenia ¢. 106/2011 zo dna 14. 09. 2011 boli nebytové priestory
charakterizované v odseku 1. tohto ¢lanku prenechané najomnou zmluvou do najmu
Mestskej bytovej sprave, s.r.o., Rimavskd Sobota. Najomca so sthlasom vlastnika
prenechava predmetné nebytové priestory o vymere 86,56 m? ( prizemie — hlavny
podnikatel'sky priestor 64,26 m? a spolo¢né a socialne priestory o vymere 24,30 m?) do
podnagjmu budicemu podnijomnikovi za nizSie uvedenych podmienok. Buduci



podndjomnik bude uvedené priestory vyuzivat' za ucelom vlastnej podnikatel'skej ¢innosti
v sulade s registrovanym predmetom cinnosti ( prevadzkovanie servisného bodu pre
spolo¢nost’ Oriflame), za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

Clanok III
Doba podnajmu

1. Zmluvné strany uzatvoria budicu zmluvu o podnijme najneskér do 30.06.2018 po
predlozeni dokladu o opravneni vykonavat podnikatel'sku ¢innost' zo strany budiceho
najomcu V opacnom pripade tato zmluva straca platnost’.

2. Buduca zmluva o podnajme sa uzatvori na dobu urcita od 01.07.2018 do 30.06.2023.

Clanok IV.
Vyska odplaty za podnajom, za sluzby spojené s podnajmom,
splatnost’ ihrad a sposob platby

1. Vyska odplaty za podnéjom a sluzby spojené s podndjmom podla tejto zmluvy je uréena
podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢islo 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty Vv zneni
neskorSich prepisov a prisluSnych vSeobecne zévdznych nariadeni mesta Rimavska
Sobota.

2. a) vyska odplaty za podnajom :
hlavny podnikatel'sky priestor = 16,59 €/m?rok (64,26 m?), spolo¢né a socidlne
zariadenie = 3,52 €/m?/rok ( 24,30 m?)
vyska odplaty za podnajom za rok je 1.151,61 € (neuplatiiuje sa DPH).

b) okrem odplaty za podnijom je budici podndjomnik povinny uhradzat' platby za
nevyhnutné sluzby spojené s podndyjmom podla zalohového predpisu ( kurenie,
vodné, stocné, el. energia — spol. priestory upratovanie spol. priestorov, smeti a pod.)
predmetné platby predstavuju mesacne 90,03 € s DPH

c) odplata za podnajom a zalohova platba za sluzby spojené s podnajmom spolu
predstavuje mesac¢ne sumu zaklad 171,48 €, DPH 14,52 €, spolu 186,00 €.

3. Dohodnuta platbu podl'a ods. 2. pism. ¢) tohto ¢lanku zmluvy bude budtci podnajomnik
uhradzat’ budicemu ndjomcovi mesacne na Gcet MsBS, s.r.0., vedeny vo VUB a.s.
pobocka Rimavska Sobota, ¢islo uctu: SK57 0200 0000 0014 5294 7953 na zaklade
faktary vystavenej k 1. dilu beZného mesiaca s lehotou splatnosti uvedenej na faktire.
Pri realizacii platby uvedie budici podnajomnik ako variabilny symbol Cislo faktury.

4. Buduci najomca suhlasi s prechodom finan¢nej zadbezpeky, uhradenej dna 8.3.2016 na
depozitny ucet budiceho nijomcu ¢. SK61 0200 0000 0034 1572 1153, variabilny
symbol ¢. 101 01 209 02 vo vyske 578,46 € z doterajSicho podndjomnika — lvana
Pohorelska (manZelka) na budiceho podndjomnika. Po ukonceni podnajmu sa financna
zébezpeka pouzije na thradu nedoplatkov spojenych s podndjmom nebytovych priestorov
podla ods. 8 tohto c¢lanku. V pripade preplatku budici najomca tento vrati na ucet
buduceho podnajomnika.

5. Povinnost’ platit’ odplatu za podndjom a sluzby spojené¢ s podndjmom vznikd diiom
01.07.2018.



10.

Ak buduci podnajomnik neuhradi v stanovenej lehote mesa¢nu thradu alebo nedoplatok z
vyuctovania, je povinny budicemu najomcovi zaplatit’ urok z omeskania v zmysle § 517
ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

V pripade, Ze sa buduci podnajomnik oneskori s thradou pravidelnej mesacnej platby za
podnajom a sluzby spojené s podnajmom o viac ako jeden mesiac, je buduci najomca
opravneny tuto zmluvu vypovedat’.

Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s podnajmom vykona budici
najomca podla platnych predpisov do 31. maja nasledujiuceho roka a zasle ho budicemu
podnajomnikovi, ktory najneskér do 30 dni uhradi vyuctovany nedoplatok. V pripade
preplatku, tento buduci nadjomca vrati na ucet budiceho podndjomnika.

Vyuctovanie skutoénych ndkladov za poskytnuté sluzby bude vykonané podla
nasledovnych predpisov:

a) dodavka tepla ateplej uzitkovej vody v zmysle Vyhlasky tradu pre regulaciu
sietovych odvetvi ¢.358/2009 Z. z. z 20.augusta 2009, ktorou sa meni a dopina
vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi ¢.630/2005 Z. z.

b) dodavka studenej vody, jej odkanalizovanie aodvoz smeti podla poctu
osobomesiacov, v pripade ak s v objekte nainStalované meradla na meranie
mnozstva odberu studenej vody néklady sa rozpocitaju podl'a nich.

c) vSetky ostatné naklady sa rozpocitaju podla pomeru rozsahu prenajatej podlahove;j
plochy (m?) k celkovej ploche budovy.

Buduci ndgjomca — Mestska bytova sprava, s.r.o. Rimavska Sobota je platcom DPH .

Clanok V.
Prava a povinnosti budiiceho najomcu

Budici najomca odovzdd budiucemu podnijomnikovi nebytové priestory v stave
sposobilom na ich uzivanie podl'a G¢elu tejto zmluvy. Buducemu podnajomnikovi je stav
predmetnych priestorov znamy.

Pred zacatim uZivania priestorov budici ndjomca obozndmil budiuceho podndjomnika
S umiestnenim hlavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych
priestoroch.

Budtici najomcea je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom
zistenia, ¢i buduci podnijomnik uZiva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a
v sulade s ucelom uvedenym v CI. II. tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti budiceho podnajomnika

Buduci podnijomnik je povinny uhradzat' ndklady spojené s obvyklym udrziavanim.
Akékol'vek opravy a upravy ucelove] povahy prenajatych nebytovych priestorov
uvedenych v ¢l II. zabezpe¢i  buduci podniajomnik na svoje nédklady, po ich
predchadzajiicom pisomnom odsuhlaseni budicim njjomcom. Ostatné opravy a Gpravy
spolo¢nych priestorov a udrziavanie podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni zabezpeci
buduci ndjomca. Buduci podngjomnik je povinny bez zbytocného odkladu oznémit
budiicemu najomcovi potrebu oprav, ktoré ma najomca urobit’ a umoznit' vykonanie



w

tychto 1 inych nevyhnutnych oprav; inak budtci podnajomnik zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Stavebné upravy moze buduci podndjomnik vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom vlastnika a buduceho ndjomcu v stlade so zakonom ¢.50/1976 Zb. o uizemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov. Po
skon¢eni zmluvy o podndjme, odovzdd budici podndjomnik budicemu najomcovi
prenajaté priestory vratane stavebnych uprav, ktoré vykonal.

Pripadné uznanie a refundovanie nakladov na opravy vacsieho charakteru moze poziadat
buduci podndjomnik osobitnou Ziadostou, ktoru schval'uje primator mesta a konatel
spolo¢nosti po predchaddzajucom prerokovani a odporuceni poradnych organov pri MsU.

Vzhl'adom na pohyb cien a mieru inflacie budici podnajomnik berie na vedomie, Ze
vyska odplaty za podndjom a sluzby spojené s podnajmom moze byt prehodnotena a
upravend podl'a platnych pravnych predpisov a podl'a uzneseni Mestského zastupitel'stva
v Rimavskej Sobote, pripadne vSeobecne zdviznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

Buduci podndjomnik nemo6ze zmenit' dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu
budiiceho najomcu a taktiez nemdze dat’ nebytové priestory do podnajmu bez jeho
sthlasu.

Buduci podnajomnik berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si je povinny
poistit na vlastné ndklady. Budici ndjomca nezodpovedd za stratu, zni¢enie alebo
poskodenie jeho hnutelného majetku.

Spolo¢né priestory, budova a spolo¢né zariadenia su poistené ako nehnutel'nost’ budicim
najomcom.

Prava a povinnosti budiuceho podnajomnika pri zaistovani bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci (d’alej len BOZP) a ochrana pred poZiarmi (d’alej len OPP):

Budtci podnajomnik je povinny dodrziavat’ ustanovenia v § 4 pism. f), h), i), 1), m) a 0),
§ 5 pism. a), b), d), zakona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov austanovenia v § 5 ods. 1., § 6 ods. 1. pism. a), d), h), § 8 ods. 1. pism. a), b),
zékona 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov.

Za reviziu elektroinStalacie a protipoziarnu bezpecnost prevadzky v prenajatych
priestoroch zodpoveda budtci podndjomnik prenajatych nebytovych priestorov.

Clanok VIL.
Skoncenie podnajmu

Podnijom nebytového priestoru sa na zdklade budicej zmluvy o podnajme nebytového

priestoru skonci:

a) uplynutim doby najmu

b) vypoved'ou v zmysle ustanovenia § 9 zak.C. 116/1990 Z.z. s vypovednou dobou 1
mesiac

€) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu ato ku dnu uvedenému
v dohode

Po skonceni podnajmu podla tejto zmluvy je buduci podnijomnik povinny vSetky

prenajaté priestory vypratat, vymalovat, vycistit a odovzdat budiucemu ndjomcovi

VvV stave zodpovedajucom stavebnym upravam, ktoré vykonal so suhlasom buduceho

najomcu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ato najneskorSie v dent skoncenia



podndgjmu. Ak tak buduci podndjomnik v urCeny deni neurobi, je budici najomca
opravneny dat’ na néklady a nebezpecie buduceho podndjomnika prenajaté priestory
vypratat. Budtci podnajomnik je povinny budicemu najomcovi naklady na vypratanie
priestorov uhradit’ do 10 dni od obdrzania faktury, ktorou buduci najomca naklady na
vypratanie priestorov budiucemu podnajomnikovi vyfakturoval.

Cl. VIIL
Dorudovanie

1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zadklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami ( d’alej len ,,Pisomnost’*) sa rozumie dorucenie Pisomnosti
doporucene postou s doruc¢enkou preukazujiicou doru¢enie na adresu uréenti podla ¢lanku
VIII. ods. 3, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.
Dorucovanie sa uskuto¢iiuje vyhradne na adresu uréent podla ¢lanku VIII ods. 3, okrem
pripadu uvedeného v ¢lanku VIIIL. ods. 4.

2. Zaden dorucenia Pisomnosti sa poklada :

a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovani Pisomnost’
prevziat’ ( a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob dorucovania ) podl'a ¢lanku VIII. ods. 1,
alebo

b) ak je Pisomnost dorucovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, aj den, v ktory
ba) marne uplynie uloznd doba urcend poStou pre vyzdvihnutie si tejto posStovej
zasielky, alebo
bb) je na tejto poStovej zasielke preukazatelne pracovnikom poSty vyznacend
poznamka, ze ,, adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo inda poznamka
podobného vyznamu, ak sa sti€asne takato poznamka zaklada na pravde.

3. Pre potreby doruCovania prostrednictvom posSty sa pouziju adresy zmluvnych stran
uvedené v zédhlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajice] strane adresat pisomnosti pisomne
ozndmil int adresu urCent na dorufovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny
adresy ur¢enej na doru¢ovanie Pisomnosti sa prisluSnd zmluvna strana zaviazuje o zmene
adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhi zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujica nové adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred odosielanim
Pisomnosti.

4. Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako poStou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako
na adrese urcenej podla ¢lanku VIII. ods.3, ak sa na tomto mieste v ¢ase dorucenia
zdrzuju osoby opravnené prijimat’ v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak st tieto osoby
zaroven ochotné Pisomnost’ prijat’. V pripade podla tohto bodu sa deni odoprenia prijatia
dorucovanej Pisomnosti poklada za den jej dorucenia.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Kzmene zmluvne dohodnutych podmienok mdéze dojst’ len vzdjomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o podnijme nebytovych priestorov v zneni



neskorsich predpisov a prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a stvisiacich
pravnych predpisov.

3. Vlastnik nebytovych priestorov sthlasi, aby buduci podndjomnik odoberal elektricku
energiu.

4. Tato zmluva o buduacej zmluve 0 podnajme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 4
vyhotoveniach. Kazdd zo zmluvnych stran dostane po 1 vyhotoveni, 2 vyhotovenia
dostane Mesto Rimavska Sobota.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’
diiom nasledujticim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle najomcu v zmysle
prislusnych ustanoveni zék. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali a suhlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju dobromysel'ne podpisuju.

V Rimavskej Sobote, dila 6.6.2018.

Buduci najomeca: Buduci podnajomnik :

JUDr. Jozef Simko Milan Pohorelsky
konatel’ spolo¢nosti

JUDr. Zoltan Koos
vykonny riaditel’ spolo¢nosti



