ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 2/2017
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a podl'a § 663 - 684 a § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Najomca :

Podnajomnik:

1.

Clanok I
Zmluvné strany

Mestska bytova sprava, s.r.o. Trzna 2, 979 01 Rimavska Sobota

Statutarny organ: JUDr. Jozef Simko, konatel” spolo&nosti
Vykonny riaditel : JUDr. Zoltan Kods

I1CO: 36 045 888

DIC: 2020075475

IC DPH: SK2020075475

bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Rimavské Sobota
Cislo uctu: SK 57 0200 0000 0014 5294 7953

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd.
Sro, vlozka ¢. 6849/S
(,,dalej len ndjomca*)

(,,d’alej len podnajomnik*)

a
Jana Varadiova, §kultétyho R Skultétyho 12/3, 979 01 Rimavska Sobota
v zastupeni : Jana Varadiova
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Bankové spojenie:
CL 11

Predmet a icel podnajmu

1. Mesto Rimavska Sobota je vlastnikom nebytovych priestorov o vymere 25,00 m? na
ul. Skultétyho v Rimavskej Sobote, stpisné 1976, postavenych ako garaZe na parcele
¢. KN-C 93/15, vedenej na LV ¢. 2959 pre katastralne uzemie Rimavska Sobota.

2. Na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote ¢. 23/2008 zo
dina 4. 3. 2008 a uznesenia ¢. 106/2011 zo dia 14. 09. 2011 boli nebytové priestory
charakterizované v odseku 1. tohto ¢lanku prenechané najomnou zmluvou do ndjmu
Mestskej bytovej sprave, s.r.o. Rimavska Sobota. Ndjomca so suhlasom vlastnika
prenechava predmetné nebytové priestory - gardz o vymere 25,00 m? do podnajmu
podndjomnikovi za niz§ie uvedenych podmienok. Podnajomnik bude uvedené
priestory uzivat’ za €elom ,,garaz*.

3. Zmluva o podnajme sa uzatvara v stlade so ,,Zasadami hospodérenia a nakladania
s majetkom mesta“ a na zaklade rozhodnutia primatora mesta.

CL 111
Doba podnajmu

Zmluva o podnajme sa uzatvara na dobu neurciti odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto

zmluvy.



CL 1v.
Vyska odplaty za podnajom, za sluzby spojené s podnajmom, splatnost’ ihrad
a sposob platby

1. Vyska odplaty za podnajom a sluzby spojené s podndjmom podl'a tejto zmluvy je uréena
podl'a zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢islo 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich prepisov, prislusnych vSeobecne zaviznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

2. a) vySka odplaty za podndjom : garaz = 19,91 € /mesacne (25,00 m? ),
vyska odplaty za podnajom za rok je 238,92 € ( neuplatituje sa DPH).

b) okrem odplaty za podnajom je podnajomnik povinny uhradzat’ platby za nevyhnutné
sluzby spojené¢ s podnajmom podla zalohového predpisu ( zrazkova voda, atd’.),
predmetné platby predstavuji mesacne 0,69 € s DPH

c) odplata za podnajom a zalohova platba za sluzby spojené s podndjmom spolu
predstavuje  mesa¢ne sumu zaklad 20,49 €, DPH 0,11 €, spolu 20,60 €
(neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy o podndjme je mesacny zalohovy predpis,
v ktorom st platby jednotlivo rozpisané).

3. Dohodnuta platbu podl'a bodu 2. pism. c¢) tohto ¢lanku zmluvy bude podnijomnik
uhradzat najomcovi mesatne na Gidet MsBS, sr.o., vedeny vo VUB as. pobocka
Rimavska Sobota, ¢islo uétu: SK57 0200 0000 0014 5294 7953 do 5. dha v beznom
mesiaci. Pri thradach sa uvadza VS — 0470620304 KS — 308.

4. Povinnost platit’ odplatu za podnijom a sluzby spojené s podnajmom vznika dilom
01.02.2017.

5. Podngjomnik je povinny na zaklade tejto zmluvy o podnajme uskutocnovat Uhrady
Vv uréenej lehote v prospech G¢tu ndjomcu ako opakované plnenie.

6. Ak podnijomnik neuhradi v Stanovenej lehote mesacnii uhradu alebo nedoplatok
Z vyuctovania, je povinny ndjomcovi zaplatit’ urok z omeSkania v zmysle § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika.

7. V pripade, Ze sa podndjomnik oneskori s uhradou pravidelnej mesacnej platby za
podndjom a sluzby spojené s podnajmom o viac ako jeden mesiac, je ndjomca opravneny
tuto zmluvu vypovedat’.

8. Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s podndjmom vykona najomca podla
platnych predpisov do 31. maja nasledujiiceho roka a zaSle ho podndjomnikovi, ktory
najneskor do 30 dni uhradi vyuctovany rozdiel. V pripade preplatku najjomca zatctuje
sumu Vv prospech podndjomnika.

9. Vyuctovanie skutonych nékladov za poskytnuté sluzby vykond ndjomca na zdklade
faktar vyhotovenych dodavatel'mi, ktoré sa rozpocitaju podl'a pomeru rozsahu prenajatej
podlahovej plochy (m?) k celkovej ploche budovy.

10. N4jomca — Mestska bytova sprava, s.r.o. Rimavska Sobota je platcom DPH .

CL V.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca odovzdad podnajomnikovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie
podrla ucelu tejto zmluvy. Podnajomnikovi je stav predmetnych priestorov znamy.



Pred zaCatim uzivania priestorov najomca oboznamil podnajomnika s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inzinierskych sieti prenajatych priestoroch.

Najomca je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom
zistenia, ¢i podndjomnik wuziva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a v stlade
s ucelom uvedenym v CL. II. tejto zmluvy.

ClL VL
Prava a povinnosti podnajomnika

Podnijomnik je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim. Akékol'vek
opravy a upravy ucelovej povahy prenajatych nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. II.
zabezpeCi  podndjomnik na svoje naklady, po ich predchadzajicom pisomnom
odstihlaseni ndjomcom. Ostatné opravy audrZiavanie podstaty budovy  zabezpeci
najomca. Podndjomnik je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ najomcovi potrebu
oprav, ktoré ma najomca urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak podndjomnik zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Stavebné upravy moze podndjomnik vykonat’ len s pisomnym suhlasom vlastnika a
najomcu v sulade so zadkonom ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov. Po skonceni zmluvy o
podnajme, odovzda podnajomnik ndjomcovi prenajaté priestory vratane stavebnych
uprav , ktoré vykonal.

O pripadné uznanie arefundovanie ndkladov na opravy vicSieho charakteru modze
poziadat’ podnajomnik osobitnou Ziadostou, o ktorej rozhoduje najomca po
predchddzajuicom posudeni oddelenia stavebného poriadku, zivotného prostredia
a dopravy MsU Rimavska. Sobota.

Vzhl'adom na pohyb cien a mieru inflacie podnajomnik berie na vedomie, Ze vyska
odplaty za podnéjom a sluzby spojené s podndjmom moze byt prehodnotend a upravena
podla platnych pravnych predpisov apodla uzneseni Mestskej rady a Mestského
zastupitel'stva v Rimavskej Sobote, pripadne vSeobecne zdvéznych nariadeni mesta
Rimavska Sobota.

Podn4jomnik nemdze zmenit” dohodnuty ucel uZivania a taktieZ nemdze dat’ nebytové
priestory do podndjmu bez jeho stihlasu.

Podn4jomnik berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’
na vlastné ndklady. Najomca nezodpoveda za stratu, zni¢enie alebo poSkodenie jeho
hnutel'ného majetku.

Prava a povinnosti podnajomnika pri zaistovani bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
(dalej len BOZP) a ochrana pred poziarmi (d’alej len OPP):

Podngjomnik je povinny dodrziavat' ustanovenia v § 4 pism. f), h), i), 1), m) ao), § 5
pism. a), b), d), zakona €.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov austanovenia v § 5 ods. 1., § 6 ods. 1. pism. a), d), h), § 8 ods. 1. pism. a), b),
zakona 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov.



CL. VIIL
Skoncenie podnajmu

Podnajom nebytového priestoru sa moze skoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou zo strany najomcu alebo podnajomnika v zmysle § 9 zakona.
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
noviel.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, ktorda zacne plynat od prvého dia po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade skoncenia podndjmu je podndjomnik povinny najneskor posledny den
podnajmu odovzdat’ najomcovi nebytové priestory Vv stave spdsobilom na uZzivanie. Za
kazdy deft omeskania zaplati ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 20 €.

Cl. VIIL
Dorucovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami ( d’alej len ,,Pisomnost™) sa rozumie dorucenie Pisomnosti
doporucene postou s doruc¢enkou preukazujiicou dorucenie na adresu uréent podla ¢lanku
I, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnou zmluvnou stranou. Doru¢ovanie
sa uskutociiuje vyhradne na adresu uréeni podla ¢lanku I, okrem pripadu uvedeného
Vv ¢lanku VIIL. ods. 4.

Za deni dorucenia Pisomnosti sa poklada :

a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovani Pisomnost
prevziat’ ( a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob doru¢ovania ) podl'a ¢lanku VIII. ods. 1,
alebo

b) ak je Pisomnost doruovand zmluvnej strane prostrednictvom poSty ako obsah
postovej zasielky, aj den, v ktory
ba) marne uplynie Uloznd doba urfena poStou pre vyzdvihnutie si tejto poStovej
zasielky, alebo

bb) je na tejto poStovej zasielke preukazatene pracovnikom poSty vyznafend
poznamka, ze ,, adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ina poznadmka
podobného vyznamu, ak sa sti€asne takato poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouziji adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajicej strane adresat pisomnosti pisomne
ozndmil in adresu urcenl na doruCovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny
adresy urcenej na doruCovanie Pisomnosti sa prislusnd zmluvna strana zavédzuje o zmene
adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre
doruCovanie rozhodujica nova adresa riadene ozndmend zmluvnej strane pred
odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako
na adrese urcenej podla ¢lanku I., ak sa na tomto mieste v ¢ase dorucenia zdrzujii osoby
opravnené prijimat v mene zmluvne] strany pisomnosti a ak su tieto osoby zaroven
ochotné Pisomnost’ prijat. V pripade podla tohto bodu sa deni odoprenia prijatia
dorucovanej Pisomnosti poklada za den jej dorucenia



Cl. IX.
Zavereéné ustanovenia

K zmene zmluvne dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou formou
pisomného dodatku, podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

Pravaa povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a suvisiacich
pravnych predpisov.

Vlastnik nebytovych priestorov suhlasi, aby podndjomnik odoberal elektrick energiu.
Tato zmluva o podnajme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach. Kazda

zo zmluvnych stran dostane po 1 vyhotoveni, 2 vyhotovenia dostane Mesto Rimavska
Sobota .

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle najomcu v zmysle
prislusnych ustanoveni zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zakonov ( zakon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali a sthlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju dobromysel'ne podpisuju.

Neoddelitel'nou sucastou zmluvy je Mesaény zalohovy predpis (priloha)

V Rimavskej Sobote, diia

Néjomca: Podné4jomnik:

Mestska bytova sprava s.r.o. Jana Varadiova
JUDr. Jozef Simko Jana Varadiova
konatel’ spolo¢nosti

peciatka a podpis podpis

JUDr. Zoltan Koos
vykonny riaditel’ spolo¢nosti



