ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 3/2013

uzatvorend v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a podl'a Ob¢ianskeho zakonnika § 663 -684 a § 720 v platnom
zneni

Clanok I
Zmluvné strany

Najomca : Mestska bytova sprava, s.r.o. Trzna 2, 979 01 Rimavska Sobota
Statutarny organ: JUDr. Jozef Simko , konatel’ spolo¢nosti
ICO: 36 045 888
DIC: 2020075475
IC DPH: SK2020075475
bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Rimavska Sobota
¢islo uctu: 1452947953/0200

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd. Sro,
vlozka €. 6849/S
(d’alej len najomca)

Podnajomnik: Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky
Pribinova 2, 812 72 Bratislava
v zastupeni : pplk. Ing. Miroslav Magula, riaditel’ Centra podpory
Banska Bystrica na zdklade plnomocenstva €. p.:
KM-OPVA2-2013/341-030 zo dna 9.4.2013

ICO: 00 151 866

IC DPH: SK2020571520
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: 7000180023/8180

adresa na doru¢ovanie: ~ Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
Centrum podpory Banska Bystrica
Ul. 9. maja ¢.1, 974 86 Banska Bystrica
(d’alej len podnajomnik)

Clanok II.
Predmet a ic¢el podnajmu
1. Mesto Rimavska Sobota je vlastnikom nebytovych priestorov o vymere 1 641,23 m?
v budove na Nam M. Tompu ¢.2 v Rimavskej Sobote, stpisné ¢. 6, postavenej na
parcele ¢. KN-C 569, vedenej na LV ¢. 2959 pre katastralne uzemie Rimavskéa Sobota.

2. Na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote ¢. 23/2008 zo dia
4.3.2008 auznesenia ¢. 106/2011 zo dna 14. 09. 2011 boli nebytové priestory
charakterizované v odseku 1. tohto ¢lanku prenechané najomnou zmluvou do najmu
Mestskej bytovej sprave, s.r.o., Rimavskd Sobota. N4jomca so suhlasom vlastnika
prenechava predmetné nebytové priestory o celkovej vymere 164123 m® na
I. poschodi, na II. poschodi, priestory v suteréne, miestnosti vo dvore, garaze
a skladovacie priestory apodiel na spolocnych priestoroch do podnajmu
podnajomnikovi za niz§ie uvedenych podmienok. Podndjomnik bude uvedené priestory
uzivat’ ako kancelarske a skladovacie priestory a ako garaze.

3. Zmluva o podndjme sa uzatvara v sulade so ,,Zasadami hospodéarenia a nakladania
S majetkom mesta“ .



Clanok III.
Doba podnajmu

Zmluva o podnajme sa uzatvara od 01.02.2013 na dobu neur¢ita.

Clanok IV.
Vyska odplaty za podnajom, za sluzby spojené s podnidjmom, splatnost’ ithrad a sposob
platby

Vyska odplaty za podnajom a sluzby spojené s podnajmom podla tejto zmluvy je urcena
podl'a zakona Narodnej rady Slovenskej republiky cislo 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
prepisov a prisluSnych vSeobecne zavaznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

a) Vyska odplaty za podnajom :

kancelarie = 9,95 €/m*rok, (808,71m?), priestory v suteréne = 4,98 €/m*rok (159,10 m?),
archiv = 8,30/m?*/rok (113,00 m?), garaze = 9,95 €/m?rok ( 105,04 m?), sklad = 8,30
€/m?/rok (38,07m?), spolo¢né priestory = 0,00 €/m?/rok (417,31m?), vyska odplaty za
podnajom za rok je 11 144,29 € ( neuplatiiuje sa DPH)

b) Odplata za podnajom a zalohova platba za sluzby spojené s podnajmom spolu od
01.01.2013 do 31.01.2013 predstavuju mesacne sumu zaklad 3 472,72 €, DPH 498,07
€, spolu 3 970,79 €. Tato odplata plati aj po dobe zmeny uvedenej v tomto ¢lanku v
bode 2 ¢) od 01.01.2014 do ukoncenia platnosti zmluvy.

c) Vyska odplaty za podnajom za obdobie od 01.02.2013 do 31.12.2013 bola uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote ¢. 7/2013-MsZ zo dia 16. januara 2013
znizena o 30% za vSetky nebytové priestory. VySka odplaty za podnijom za
rok je 7801,00 €. Odplata za podnajom a zalohova platba za sluzby spojené
S podnajmom spolu predstavuji mesacne od 01.02.2013 do 31.12.2013 sumu zéklad
3 194,11 €, DPH 498,07 €, spolu 3 692,18 € .

d) Okrem odplaty za podnajom je podnajomnik povinny uhradzat' platby za nevyhnutné
sluzby spojené s podnajmom podla zalohového predpisu ( kurenie, vodné, stocné,
elektricka energia, zraZkova voda, poistné , upratovanie — kancelarie a spolo¢né priestory,
ostatné prevadzkové naklady — starostlivost’ o dvor a chodniky, kosenie, odpratavanie

snehu ). NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy o podnajme s dva mesaéné zalohové
predpisy ( na 2 dohodnuté obdobia — od 1.2.2013 a od 1.1.2014), v ktorych su zalohové
platby jednotlivo rozpisané.

Dohodnuta platbu podl'a ods. 2. pism. b,c) tohto ¢lanku zmluvy bude podnajomnik uhradzat’
najomcovi mesaéne na uéet MsBS, s.r.o., vedeny vo VUB a.s. pobotka Rimavskéa Sobota,
Cislo uctu: 1452947953/0200 do 5. dila v beznom mesiaci. Pri thradach sa uvadza VS —
0450220603, KS —308.

Na zaklade uZivania nebytovych priestorov uvedenych v Clanku II. tejto zmluvy bez
zmluvného vztahu od 01.02.2013 prindlezi podnajomnikovi za obdobie od 01.02.2013 do
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy uhrada za prevadzkové vydavky a najomné v zmysle
Clanku IV. tejto zmluvy.

Podnéjomnik je povinny na zaklade tejto zmluvy o podndjme uskuto¢iiovat’ uhrady v urcenej
lehote v prospech uctu najomcu ako opakované plnenia.

Ak podnajomnik neuhradi v stanovenej lehote mesaénii Uhradu alebo nedoplatok
Z vyuctovania, je povinny najomcovi zaplatit’ urok z omeSkania v zmysle § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika.

V pripade, Ze sa podndjomnik oneskori s thradou pravidelnej mesacnej platby za podndjom
a sluzby spojené s podnajmom o viac ako jeden mesiac, je ndjomca opravneny tito zmluvu
vypovedat’.
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8. Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s podnajmom vykona ndjomca podla
platnych predpisov do 31. mdja nasledujuceho roka azasle ho podndjomnikovi, ktory
najneskor do 30 dni uhradi vyuctovany rozdiel. V pripade preplatku ndjomca zauctuje sumu
Vv prospech podndjomnika.

9. Vyuctovanie skutocnych nakladov za poskytnuté sluzby bude vykonané podla
nasledovnych predpisov:

a) dodavka tepla a teplej uzitkovej vody podl'a vyhlasky 630/2005 Z.z.

b) dodavka studenej vody, jej odkanalizovanie a odvoz smeti podl'a po¢tu osobomesiacov,
Vv pripade ak st v objekte nainStalované meradld na meranie mnozstva odberu studene;j
vody naklady sa rozpocitaju podl'a nich.

¢) dodavka elektrickej energie na zaklade dohody vietkych podndjomnikov Zupného
domu z pracovného rokovania konaného dna 30.04.2008 - 70% nakladov
prislachajiicich na uZivatela Ministerstvo vnatra SR — Statny archiv Banska Bystrica,
pobocka Rimavska Sobota bude rozpocitanych medzi ostatnych uzivatelov podla
prenajatej plochy.

d) vsetky ostatné naklady sa rozpocitaji podl'a pomeru rozsahu prenajatej podlahovej
plochy (m?) k celkovej ploche budovy — az na vynimky uvedené v bode e) af) tohto
odstavca.

e) naklady za dodavku elektrickej energie na zaklade dohody podnajomnikov dosiahnutej
na pracovnom rokovani konanom dna 21.06.2011, budt rozactované podla algoritmu
30 % opravnenych nakladov na pivni¢né priestory, CO — kryt a archiv iba v hlavnej
budove (t.j. upravenim podlahovej plochy tychto priestorov na 30 % pdvodnej
vymery).

Néklady za elektricka energiu za kanceldrie a spolo¢né priestory budu rozpocitané
podl’a skuto€nej vymery priestorov.

f) celkova plocha pisomne nahlasenych pivniénych priestorov v hlavnej budove ¢ini
175,37 m?, z toho pivni¢ny priestor ¢. 4 — 18,30 m?, ¢.9— 18,60 m?, ¢. 10 —27,90 m?,
¢. 11 —25,30 m?, ¢. 12 — 44,80 m? a podiel na spolo¢nych pivni¢nych priestoroch 40,47
m?. Na uvedené priestory apodiel na spolo¢nych pivni¢nych priestoroch, budu
opravnen¢ naklady za elektricku energiu rozpocitané podla algoritmu 30% (podl'a bodu
8.e).

10. N4jomca Mestska bytova sprava, s.r.o. Rimavska Sobota je platcom DPH .

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca odovzdal podnajomnikovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie
podla tcelu tejto zmluvy. Podndjomnikovi je stav predmetnych priestorov znamy.

2. Pred zacatim uzivania priestorov najomca oboznamil podnijomnika s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inzinierskych sieti prenajatych priestoroch.

3. Najomca je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za 1ucelom
zistenia, ¢i podndjomnik uZziva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a v stlade
s ucelom uvedenym v ¢lanku. II. tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti podnajomnika

1. Podngjomnik je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim. Akékol'vek
opravy a Upravy Ucelovej povahy prenajatych nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku
II. zabezpe¢i podnijomnik na svoje naklady, po ich pisomnom odsuhlaseni ndjomcom.
Ostatné opravy a upravy spolo¢nych priestorov audrziavanie podstaty budovy a



spolo¢nych zariadeni zabezpe¢i ndjomca. Podnajomnik je povinny bez zbytocného
odkladu oznamit’ ndjomcovi potrebu oprav, ktoré ma ndjomca urobit’ a umoznit’ vykonanie
tychto 1 inych nevyhnutnych oprav; inak podndjomnik zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Stavebné Upravy moze podnijomnik vykonat len s pisomnym sthlasom vlastnika a
najomcu v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov. Po skon¢eni zmluvy o podnajme, odovzda
podndjomnik ndjomcovi prenajaté priestory vratane stavebnych tprav, ktoré vykonal.

O pripadné uznanie a refundovanie nadkladov za opravy vac¢sieho charakteru méze poziadat
podndjomnik osobitnou ziadostou. O Zziadosti rozhoduje primator mesta a konatel
spolo¢nosti po odporuéeni poradnych organov pri MsU a po predchadzajicom postdeni
oddelenia vystavby MsU Rimavska. Sobota.

Vzhl'adom na pohyb cien a mieru inflacie podndjomnik berie na vedomie, ze vyska odplaty
za podnijom a sluzby spojené s podnajmom moéze byt prehodnotend a upravena podla
platnych pravnych predpisov a podl'a uzneseni Mestskej rady a Mestského zastupitel'stva
v Rimavskej Sobote, pripadne vSeobecne zdviznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

Podnajomnik nem6ze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu ndjomcu a
taktiez nemdze dat’ nebytové priestory do podnajmu bez jeho suhlasu.

Podnajomnik berie na vedomie, ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Najomca nezodpovedd za stratu, zniCenie alebo poskodenie jeho
hnutel'ného majetku.

Spolo¢né priestory, budova a spolo¢né zariadenia su poistené ako nehnutel'nost’ ndjomcom.
Podnijomnik sa na ich poisteni podiela pomernou ciastkou podla rozsahu podlahovej
plochy nim prenajatych nebytovych priestorov.

Prava a povinnosti podnidjomnika pri zaistovani bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
(d’alej len BOZP) a ochrana pred poziarmi (d’alej len OPP):

Podnijomnik je povinny dodrziavat ustanovenia v § 4 pism. f), h), 1), [), m) a 0), § 5 pism.
a), b), d), zakona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia v § 5 ods. 1., § 6 ods. 1. pism. a), d), h), § 8 ods. 1. pism. a), b), zdkona
124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VII.
Skoncenie podnajmu

Podnajom nebytového priestoru sa moze skoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou zo strany najomcu alebo podnajomnika v zmysle §10 zakona.
¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.
Vypovedna lehota je tri mesiace , ktord zacne plynut’ od prvého dna nasledujuceho mesiaca
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane podla clanku VIII. DoruCovanie.

V pripade ukonenia podndjmu podndjomnik odovzdd najomcovi nebytové priestory
V stave sposobilom na uZivanie.

Clanok VIIL.
Dorucovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo stvislosti s iou medzi
zmluvnymi stranami ( dalej len ,,Pisomnost™ sa rozumie dorucenie Pisomnosti
doporucene postou s doruc¢enkou preukazujicou dorucenie na adresu ur¢ent podl'a ¢lanku
VIII. ods. 3, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.
Dorucovanie sa uskutoc¢niuje vyhradne na adresu urcenti podla ¢lanku VIII. ods. 3, okrem
pripadu uvedeného v ¢lanku VIII. ods. 4.



Za den dorucenia Pisomnosti sa poklada :

a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanti Pisomnost
prevziat' ( a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob dorucovania podla ¢lanku VIII. ods. 1,
alebo

b) ak je Pisomnost’ doru¢ovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah postove;j
zasielky, aj den, v ktory

ba) marne uplynie uloznd doba uréend posStou pre vyzdvihnutie si tejto posStovej
zasielky, alebo

bb) je na tejto poStovej] zésielke preukadzatelne pracovnikom posty vyznacena
poznamka, ze ,, adresat sa odst'ahoval , ,, adresat je nezndmy “ alebo ind poznamka
podobného vyznamu, ak sa suCasne takato poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouziju adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajucej strane adresat pisomnosti pisomne
ozndmil inu adresu urCenu na doruCovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny
adresy urCenej na doruCovanie Pisomnosti sa prislusnd zmluvna strana zavdzuje o zmene
adresy bezodkladne pisomne informovat’ druht zmluvnua stranu; v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujica nova adresa riadene ozndmené zmluvnej strane pred odosielanim
Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako poStou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako
na adrese urcenej podla ¢lanku VIII. ods..3, ak sa na tomto mieste v ¢ase dorucenia zdrzuju
osoby opravnené prijimat’ v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak su tieto osoby zaroven
ochotné Pisomnost’ prijat. V tomto pripade sa dent odopretia prijatia doruCovanej
Pisomnosti poklad4 za deii jej dorucenia.

Cl IX.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim tejto zmluvy o podnajme straca platnost’ zmluva
0 podnajme ¢.4/2012 zo dna 19.12.2011 ajej dodatky. Osobitne dohodnuté ustanovenia
medzi zmluvnymi stranami v Zmluve o podnajme ¢. 4/2012 ajej dodatku su uvedené
Vv tomto ¢lanku IX .

Nebytovy priestor — predsient na I . poschodi medzi kancelariami 48 a 49 bude sluzit’ na
zabezpecenie poskytovanie predlekarskej prvej pomoci nielen pre zamestnancov
obvodného tradu ale i obcanov podla zakona €.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a 0 zmene doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZ SR ¢.458/2006
Z.z. 0 rozsahu a naplni pracovnej sluzby. Nebytovy priestor (predsient) bude podnajomnik
uzivat’ bezodplatne. Vyhradeny priestor nie je vykurovany. V pripade, Ze kancelarie ¢.48
a49 budl vydané do podniimu inému podnijomnikovi, sicasny podnajomnik suhlasi
S premiestnenim poskytovania predlekarskej prvej pomoci do iného vhodného priestoru
v Zupnom dome.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby Obvodného tradu v Rimavskej Sobote, Mesto
ako vlastnik nehnutel'nosti prostrednictvom ndjomcu MsBS s.r.0. poskytne bezplatne 6 x za
rok (resp. 6 dni) prenijom zasadadiek &.46, 47 v budove Zupného domu na Nam. M.
Tompu €.2 v Rimavskej Sobote. Prenajom bude poskytnuty vzdy na zdklade pisomnej
ziadosti podndjomnika. Tato dohoda bola uzavretd na zéklade Ziadosti Obvodného tradu
Rimavska Sobota arozhodnutia vedenia Mesta Rimavskd Sobota zo dna 31.01.2005.
Uvedené podmienky boli dohodnuté v Dodatku ¢. 2 k Zmluve o podnajme ¢. 15/2008.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

K zmene zmluvne dohodnutych podmienok moéze dojst’ len vzdjomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.
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Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacich

pravnych predpisov .

Tato zmluva o podndjme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 6 vyhotoveniach. Kazda
zo zmluvnych stran dostane po 3 exemplaroch .

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
diiom nasledujiicim po dni zverejnenia tejto zmluvy. Zmluvné strany beri na vedomie, ze
zmluva bude zverejnena v Centralnom registri zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky a na webovom sidle najomcu v sulade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu precitali a sthlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju dobromysel'ne podpisuju.
NeoddeliteIné sticasti zmluvy st : Mesacny zalohovy predpis

Komisionarska zmluva

V Rimavskej Sobote, dia 06.05.2013 V Banskej Bystrici, dna
Néjomca: Podnajomnik:
Mestska bytova sprava, s.r.o. Ministerstvo vnutra

Slovenskej republiky

JUDr. Jozef Simko pplk. Ing. Miroslav Magula
konatel" spolo¢nosti riaditel’ Centra podpory Banské Bystrica
peciatka a podpis ndjomcu peciatka a podpis podndjomnika

JUDr. Zoltan Koos
povereny vykonny riaditel’
spolo¢nosti



