ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 8/2014

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a podl'a § 663 - 684 a § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov

Clinok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestska bytova sprava, s.r.o. Trzna 2, 979 01 Rimavska Sobota

Statutarny organ: JUDr. Jozef Simko , konatel’ spoloénosti
ICO: 36 045 888

DIC: 2020075475

IC DPH: SK2020075475

bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Rimavska Sobota
¢islo Gctu: 1452947953/0200

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd.
Sro, vlozka ¢. 6849/S
(,,dalej len ndjomca)

Najomea: Jozef Varhelyi
Malohontska 18, 979 01 Rimavska Sobota
e-mail: jozef.varhelyi@szm.sk
(,,dalej len podngjomnik®)

Clanok 1I.
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutel'nosti budovy na ul. Trznej ¢. 2 v Rimavskej Sobote,
zapisanej na LV ¢. 5501, katastralne izemie Rimavska Sobota, parcelné €. KN 1194/1,
supisné Ccislo stavby 991, prenajima najomcovi za niz§ie uvedenych podmienok
nebytové priestory v celkovej vymere 14,50 m?. Najomca bude uvedené priestory
pouzivat’ ako skladové priestory.

2. Prenajimatel’ zakazuje najomcovi skladovat v prenajatych priestoroch jedovaté
a zdraviu Skodlivé latky.

Clanok III.
Doba najmu

1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurcitu od 01.03.2014.

Clanok IV.
Vyska najomného, sluZzieb, splatnost’ ihrad a sposob platby



no

Vyska odplaty za najom nebytového priestoru podla tejto zmluvy bola uréena
dohodou medzi prenajimatel’om a najomcom.

a) Vyska odplaty za najom a sluzby spojené s najmom za rok je 120,- € rocne
(neuplatituje sa DPH).

b) Odplata za najom predstavuje mesa¢ne sumu bez DPH 10,- €, DPH 0,- €, s DPH
10,- €. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy o najme je mesa¢ny zalohovy predpis.

Dohodnutt platbu podla ods. 2. pism. b) tohto ¢lanku zmluvy bude najomca uhradzat’
prenajimatel'ovi mesacne na ¢islo G¢tu: SK57 0200 0000 0014 5294 7953 na =zaklade
faktary vystavenej k 1. diiu bezného mesiaca s lehotou splatnosti uvedenej na faktare. Pri
realizacii  platby uvadzat’ ako  variabilny symbol ¢islo faktary. Faktira bude zaslana
najomcovi v mesiaci marec 2014 prostrednictvom Slovenskej posty aod 01.04.2014
elektronicky na e-mailova adresu uvedent v Clanku L.

Povinnost’ platit’ odplatu za najom vznikd dilom 01.03.2014.

N4jomca je povinny na zaklade tejto zmluvy o ndjme uskutoc¢tiovat’ uhrady v urcenej
lehote v prospech uctu prenajimatela ako opakované plnenie.

Ak najomca neuhradi v stanovenej lehote mesa¢nua thradu, je povinny prenajimatel’ovi
zaplatit’ trok z omeSkania v zmysle § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

V pripade, ze sa najjomca oneskori s uhradou pravidelnej mesa¢nej platby za najom
0 viac ako jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny tato zmluvu vypovedat. Vypoved
sa doru¢i na adresu uvedenu v zmluve. Akékol'vek zmeny, tykajice sa uvedenej adresy
je najomca povinny bezodkladne ohlasit’ prenajimatel’ovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory V stave sposobilom na ich uZivanie
podla tcelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav predmetnych priestorov znamy.

Pred zacatim uzivania priestorov prenajimatel obozndmil ndjomcu S umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom
zistenia, €1 najomca uziva nebytové priestory dohodnutym sposobom a v sulade
s tucelom uvedenym v CI. II. tejto zmluvy.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je povinny uhrddzat ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim. Akékol'vek
opravy a upravy ucelovej povahy prenajatych nebytovych priestorov uvedenych v ¢l.
II. zabezpeci ndjomca na svoje naklady, po ich predchadzajicom pisomnom
odsuhlaseni prenajimatel'om. Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
prenajimatel’ovi potrebu oprdv, ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoznit vykonanie
tychto 1 inych nevyhnutnych oprév; inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.



Stavebné upravy moze najomca vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
vlastnika - prenajimatela V sulade so zdkonom ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Po skonceni
zmluvy o podndjme, odovzda nijomca prenajimatelovi prenajaté priestory vratane
stavebnych uprav, ktoré vykonal.

O pripadné uznanie arefundovanie nakladov na opravy vicSieho charakteru moéze
poziadat’ najomca osobitnou ziadostou Mestskii bytova spravu, s.r.o. Ziadost’ posudi
a schval'ovanie vykona vedenie organizacie MsBS, s.r.o0.

Vzhl'adom na pohyb cien a mieru inflacie ndjomca berie na vedomie, ze vyska odplaty
za ndjom a sluzby spojené s podndjmom modze byt prehodnotena a upravena podla
platnych pravnych predpisov. Zakladné najomné modze byt zvySené 1 x roCne
maximélne o ro&ni mieru inflacie vyhlasenu Statistickym tradom Slovenskej republiky,
bez stihlasu ndjomcu podla rozhodnutia prenajimatel’a.

Najomca nemoéze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a a taktiez nemdze dat’ nebytové priestory do najmu bez jeho stihlasu.

Néjomca berie na vedomie, ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Vlastnik nezodpovedd za stratu, znicenie alebo poskodenie jeho
hnutel'ného majetku.

Prava a povinnosti najomcu pri zaistovani bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
(d’alej len BOZP) a ochrana pred poziarmi (d’alej len OPP):

Néjomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia v § 4 pism. f), h), 1), 1), m) a0), § 5 pism.
a), b), d), =zakona ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia v § 5 ods. 1., § 6 ods. 1. pism. a), d), h), § 8 ods. 1. pism. a), b),
zakona 124/2006 Z.z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

N4jom nebytového priestoru sa moze skoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu v zmysle §10 zékona.

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, ktora zacne plynit’ od prvého dna nasledujiceho
mesiaca po doruCeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane podla ¢lanku VIII.
Dorucovanie.

Po skonceni najmu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny vSetky prenajaté priestory
vypratat, vymalovat, vycistit' a odovzdat’ prenajimatelovi V stave zodpovedajucom
stavebnym upravam, ktoré vykonal so sthlasom prenajimatela S prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a to najneskorsie v deil skoncenia ndjmu. Ak tak ndjomca v uréeny
deni neurobi, je prenajimatel’ opravneny dat’ na naklady a nebezpecie najomcu prenajaté
priestory vypratat. Najomca je povinny prenajimatelovi naklady na vypratanie
priestorov uhradit’ do 10 dni od dorucenia faktury, ktorou prenajimatel’ ndklady na
vypratanie priestorov najomcovi vyfakturoval.



Cl. VIIL
Dorucovanie

1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami ( dalej len ,,Pisomnost*) sa rozumie dorucenie
Pisomnosti doporucene postou s dorucenkou preukazujucou dorucenie na adresu
uréenu podla Clanku VIII. ods. 3, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislusnou zmluvnou stranou. Dorucovanie sa uskutociiuje vyhradne na adresu uréenti
podl’a ¢lanku VIII ods. 3, okrem pripadu uvedeného v ¢lanku VIIL. ods. 4.

2. Zaden dorucenia Pisomnosti sa poklada :

a) aj den, vktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanu
Pisomnost’ prevziat' ( ato bez ohladu na zvoleny sposob dorucovania ) podla
¢lanku VIII. ods. 1, alebo

b) ak je Pisomnost’ doru¢ovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, aj den, v ktory
ba) marne uplynie tlozna doba urcend postou pre vyzdvihnutie si tejto poStovej
zasielky, alebo
bb) je na tejto poStovej zasielke preukazatene pracovnikom poSty vyznacend

poznamka, ze , adresat sa odstahoval®, ,adresidt je neznamy* alebo ina
poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato pozndmka zaklada na
pravde.

3. Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouziji adresy zmluvnych stran
uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajucej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil inu adresu uréenti na dorucovanie Pisomnosti. V pripade
akejkol'vek zmeny adresy urcenej na dorucovanie Pisomnosti sa prisluSna zmluvna
strana zavdzuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnu
stranu; Vv takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujica nova adresa riadne
oznamena zmluvnej strane pred odosielanim Pisomnosti.

4. Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako postou, je mozné ju doruCovat’ aj na inom mieste
ako na adrese urcenej podla ¢lanku VIII. ods.3, ak sa na tomto mieste v Case
dorucenia zdrZuju osoby opravnené prijimat’ v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak
su tieto osoby
zarovenl ochotné Pisomnost’ prijat. V pripade podla tohto bodu sa deii odoprenia
prijatia dorucovanej Pisomnosti pokladé4 za den jej dorucenia.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Kzmene zmluvne dohodnutych podmienok moZze ddjst’ len vzajomnou dohodou
formou pisomného dodatku podpisané¢ho obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a suvisiacich pravnych predpisov.

Vlastnik nebytovych priestorov stihlasi, aby najomca odoberal elektricka energiu.

Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach. Kazda
zo zmluvnych stran dostane po 1 vyhotoveni.



5. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle
najomcu v zmysle prislusnych ustanoveni zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov ( zékon o slobode informacii)
V zneni neskor$ich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali a sthlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju dobromysel'ne podpisuju.

7. NeoddeliteI'né sucasti zmluvy je : Mesacny zalohovy predpis (priloha)

V Rimavskej Sobote, diia

Néjomca: Podnédjomnik:

Mestska bytova sprava, s.r.o. Jozef Varhelyi
JUDr. Jozef Simko Jozef Varhelyi
konatel" spolo¢nosti

peciatka a podpis prenajimatel’a peciatka a podpis
JUDr. Zoltan Koos
poverend vykonny riaditel
spolo¢nosti



